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Zprdva o ovéieni mezitimni ucetni zdavérky

Vyrok auditora

Provedla jsem audit prilozené mezitimni ucetni zdvérky spolecnosti K REK a.s.
(,,Spolecnost“) sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich pFedpist, kterd se sklddad z rozvahy
k 30.9.2020, vykazu zisku a ztrdty, pFehledu o zméndch viastniho kapitdlu a prehledu o
penéZnich tocich za rok koncici 30.9.2020, a pFilohy této mezitimni ucetni zdvérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych ticetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v élanku 1 ,, Obecné tidaje  pFilohy této mezitimni uicetni zdvérky.

Podle mého ndzoru mezitimni uceini zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 30.9.2020 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéZnich tokil

vr 7

za rok koncici 30.9.2020 v souladu s Ceskymi uicetnimi predpisy.
Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Ma odpovédnost, stanovend témito
predpisy, je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ticetni zdvérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsem na Spolecnosti nezdvisld a splnila jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisii. Domnivdm se, Ze dikazni informace, které jsem shromdzdila, poskytuji
dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadient mého vyroku.

Ostatni informace

Za ostatnt informace se povazuji informace uvedené ve vyrocni zprdavé s vyjimkou mezitimni
ucetni zdvérky a zpravy auditora k ni. Za ostatni informace odpovidaji clenové predstavenstva
a dozordi rady Spolecnosti.

Miij vyrok kmezitimni ucetni zdvérce se kostatnim informacim nevztahuje ani knim
nevyddvdm Zddny zvldstni vyrok.

Presto je viak soucdsti mych povinnosti souvisejicich s auditem mezitimni vicetni zdvérky
sezndmit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s mezitimni ucetni zdvérkou & mymi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu nebo zda se jinak nejevi jako vyznamné (materidiné) nesprdvné. Pokud na zdkladé
provedenych pract zjistim, Ze ostatni informace jsou vyznamné (materidlné) nesprdavné, jsem
povinna zjisténé skutecnosti uvést ve své zprdvé. V rdmci uvedenych postupil jsem v ziskanych
ostatnich informacich nic takového nezjistila.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zdavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni mezitimni ucetni zavérky podavajict vérny
a poctivy obraz v souladu s Ceskymi vcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,




ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni cetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni mezitimni ucetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda
je Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze mezitimni
ucetni zdvérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvdni a poufiti predpokladu
nepretrzitého trvdni prFi sestaveni mezitimni iicetni zdvérky, s vyjimkou pripadii, kdy
predstavenstvo pldnuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem vicetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Mym cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze mezitimni ucetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici miij vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zdrukou, %e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve v§ech pFipadech v ticetni
zdvérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprdvnosti
mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud
Ize rediné predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd
rozhodnuti, kterd uZivatelé ticetni zavérky na jejim zdakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi prredpisy je mou povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tisudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je mou
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti mezitimni ucetni
zdvérky zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abych na jejich
zékladé mohla vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nesprdvnost,
k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, imysind opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdzent vnitFnich kontrol.

o  Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohla vyjadrit ndzor na ti¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych ducetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pFiloze
mezitimni ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni mezitimni
lcetni zdvérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné ditkazni informace
existuje vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrZité. Jestlize dojdu k
zdvéru, Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v
mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze mezitimni iicetni zavérky, a
pokud tyio informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici

se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsem

ziskala do data mé zpravy. Nicméné budouct uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu,

e Spolecnost zirati schopnost trvat nepretrZite.




e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mezitimni ucetni zavérky, vletné pFilohy,
a ddle to, zda mezitimni vdetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti
zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pFedstavenstvo a dozorci radu, mimo jiné, o pldnovaném
rozsahu a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kierd jsem v jeho pribéhu ucinila,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vniténim kontrolnim systému.

V Rudné dne 22. prosince 2020

Auditorka:
Ing. Sdrka Jelinkovd
oprdvnéni ¢islo 2056




ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 30.09.2020
(v celych tisicich K&)

IC: 27566871

Sestaveno dne: 04.12,2020

Pravni forma tdetni jednotky: akciové spole¢nost
Ptedmaét podnikani Ggetni jednotky: pronajem nemovitosti
Spisova znacka: B10848

Nazev a sidlo uéetni jednotky
K.REK a.s.
Pod Krejcarkem 975

Praha 3
13000

V likvidaci: Ne

Oznaceni AKTIVA g[;l:: B&2zné uetni obdobl Minulé G&. obdobi

a b c Bn;tto Korgkce N%tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 878435 208 317 670 118 671 641
Pohledavky za upsany zékladni kapitél 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B..+B.L.+B.IL) | 03 858 008 208 175 649 833 658 413
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek (souget B.1.1. a2 B.1.5.2.) | 04 584 543 41 67
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 584 543 41 67
2.1. Software 07 584 543 41 67
2.2. Ostatn[ ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4, Ostatn! dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5, :I:;s:g;:\;tl;iizélohy r:a‘dlou:h?d.ob)" hmotny majetek a nadokon&eny 1 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.IL1.azB.IL5.2) | 14 857 424 207 632 649 792 658 346
1. Pozemky a stavby 15 825 591 176 443 649 148 657 866
1.1, Pozemky 16 10 440 0 10 440 10 440
1.2, Stavby 17 815 151 176 443 638 708 647 426
2, Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18 31564 31189 375 430
3. Ocefiovac! rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Pastitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospél4 zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Posky i ablaly na dioubodoky et mletali s ned Sony 24 269 0 269 50
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2 Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 269 0 269 50




Oznagenl AKTIVA gi’sll(z B&2né udetnl obdobf Minulé 4. obdobi
a b c BrL1|tto Korgkce Ne;tto Nitto

B.IN. Dlouhodoby finan&ni majetek (soucet B.HI1. aZ B.lIl.7.2.) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovlddana nebo ovl&dajici osoba 28 0 0 0 0
2, Zapijcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3 Podily — podstatny viiv 30 0 0 0 0
4, Zapljcky a Uvéry — podstatny viiv 31 0 0] 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Z4pUjcky a uvery - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 34 0] 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan&nl majetek 35 0 0 0 0
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C.L +C.Il. + C.lIL + C.IV.) 37 20 398 142 20 256 13119
C.l Zasoby (soudet C.1.1.a2CL5) | 38 152 142 10 38
1. Material 39 1562 142 10 38
2. Nedokong&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbo3i 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0] 0 0 0
3.2, Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlad4 a ostatn( zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (C.IL1 + C.L.2 + C.IL.3) 46 8 835 0 8 835 5814
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50 0 0 0 0
1.4, OdloZena dafiova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledéavky za spole&niky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné uéty aktivnf 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0




Oznatenl AKTIVA Cislo B&2né u&etni obdobl Minulé GE. obdobl
a b fé(::ku Bn:tto Kor;kce Neatto Nitto
2. Kratkodobé pohledavky 57 8 835 0 8 835 5814
2.1. Pohledévky z obchodnich vztahtl 58 2775 0 2775 1146
2.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajlcl osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
24, Pohledavky - ostatni 61 6 060 0 6 060 4 668
41. Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
4.2, Socialnl zabezpe&eni a zdravotni pojidtén( 63 0 0 0 0
4.3. | Stat- daiové pohledavky 64 0 0 0] 0
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 535 0 535 253
4.5 Dohadné G&ty aktivni 66 5525 0 5525 4415
4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozlieni aktiv 68 0 0 0 0
3. Naklady pfistich obdobl 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Piljmy pf¥lStich obdobi 71 0 0 0 0
c.li. Kratkodoby finanéni majetek (C.1.+Clil2) | 72 0 0 0 0
1. Podily — ovlddana nebo ovladajlcl osoba 73 0 0 0 0
2, Ostatnl kratkodoby finan&ni majetek 74 0 0 0 0
C.V. Pen&zni prostredky (CIVA.+CIv.2) |75 11 411 0 11 411 7 267
1. Pen&2ni prostfedky v pokladné 76 157 0 157 89
2, Pen&2nl prostfedky na Gdtech 77 11 254 0 11 254 7178
D. Casové roziiSeni aktiv (D.1.+D.2.+D.3.) | 78 29 0 29 109
1. Naklady pfistich obdobi 79 27 0 27 109
2. Komplexni naklady pii$tich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfljmy pif&tich obdobi 81 2 0 2 0




’Emaéenl PASIVA giiz Stav v b&Zném det. obdobl | Stav v minulé tetnim obdob |
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D,) 01 670 118 671 641
A. Viastni kapital (AL+AIL+AlL +AIV. + AV. + AVL) | 02 300 269 295 355
A.l Zakladni kapital (Al1. +AlL2, + AL3) 03 431100 431100
1. Zakladni kapital 04 431100 431100
2. Vlastnl podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soudet A.lL1. + AlL2) | 07 -112712 ~112 712
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 -112712 -112 712
2.1. Ostatnl kapitalové fondy 10 59 880 59 880
2.2, Ocefovacl rozdlly z pfecen&nl majetku a zavazk( (+/-) 11 0 0
2.3. Ocefiovacl rozdily z pfecen&nl pfi pfeménsch obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4, Rozdlly z pfem&n obchodnich korporacl (+/-) 13 0 0
2.5, Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 14 -172 592 -172 592
AL Fondy ze zisku (A1, + AlllL.2,) 15 594 593
1 Ostatni rezervni fondy 16 594 593
2, Statutarni a ostatnf fondy 17 0 0
Alv. Vysledek hospoda¥eni minulych let (+/) (AlVA1. +AlIV.2) | 18 -23 626 -27 876
1. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazen ztréta minulych let (+/-) 19 -23 626 -27 876
2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 0 0
AV, Vysledek hospodareni b&2ného tgetniho obdobi (+-) 21 4913 4 250
AVI, Rozhodnuto o zalohové vyplats podilu na zisku -) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soudet B, + C.) 23 366 578 373172
B. Rezervy {(soutetB.1.a2B.4.) | 24 0 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dafi z pfijma 26 0 0
3. Rezervy podle zvl4tnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatnf rezervy 28 0 0
Zavazky (souCet C.L.+ C.IL.+C.N) | 29 366 578 373172
C.l Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. az C.1.9.) 30 330 067 349 273
1. Vydané dluhopisy 3 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2, Ostatnl dluhopisy 33 0 0




Oznagen! PASIVA gljll(t Stav v b&Zném uget. obdobl | Stav v minulé &etnim obdobl
a b c 5 6

2. Zavazky k uvérovym institucim 34 299 113 301 721
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 35 3212 3195
4. Zavazky z obchodnich vztahl 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 38 12914 12 916
7. Z4vazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdloZeny dafiovy zavazek 40 0 0
9. ZavazkKy - ostatni 41 14 828 31441
9.1 Zavazky ke spolecnikim 42 0 0
9.2 Dohadné G&ty pasivni 43 0 0
9.3 Jiné zavazky 44 14 828 31441
c.l. Kratkodobé zavazky (soucet C.1l.1.aZ C.I.8.) | 45 36 511 23 899
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1, Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2 Ostatnl dluhopisy 48 0 0
2. ZéavazKy k tvérovym institucim 49 15218 15218
3. Kratkodobé piijaté zalohy 50 4144 5494
4, Z4vazky z obchodnich vztahi 51 358 315
5. Kratkodobé smé&nky k uhradé 52 0 0
6. Z4vazky - ovladana nebo ovladajicf osoba 53 0 0
7. Zévazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 16 791 2872
8.1. Zéavazky ke spole¢nlkim 56 0 0
8.2, Kratkodobé finan&ni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zamé&stnancim 58 163 136
8.4, Zavazky ze socilniho a zdravotniho pojisténi 59 69 59
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 329 256
8.6. Dohadné gty pasivni 61 897 477
8.7. Jiné zavazky 62 15 333 1944
c.n. Casové rozlieni pasiv (cli.+ca2) | 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobl 65 0 0
D. Casové rozlieni pasiv (D.1.+D.2.) | 66 3271 3114
1. Vydaje piistich obdobf 67 0 0
2. Vynosy piistich obdobi 68 3271 3114

Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 30.09.2020
(v celych tisicich K¢&)
IC: 27566871

Nazev a sidlo ucetni jednotky
K.REK a.s.
Pod Krejcarkem 975

Praha 3
13000
Sestaveno dne: 04.12.2020
Pravni forma t&etnf jednotky: akciova spolenost
Pfedmé&t podnikani u&etni jednotky: pronajem nemovitosti
Spisova znatka: B10848
V likvidaci: Ne
Oznaeni TEXT Cislo SkuteZnost v G&etnim obdobi
fadku
a b c béi?ém mimzjlém
L Trzby z prodeje vyrobkl a sluZeb 01 33115 41242
1. Tr2by za prodej zboZi 02 0 0
Vykonové spotieba (soucet A1.azA3.) | 03 7 946 9652
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZ( 04 0 0
Spotfeba materiélu a energie 05 4 893 5170
3. Sluzby 06 3053 4482
B. Zmé&na stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soudet D.1. a2 D.2.) | 09 2 065 2624
D.1. Mzdové néklady 10 1715 2 044
2. Naklady na sociélni zabezpegeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1 350 580
2.1. N&klady na socialnf zabezpetenl a zdravotni pojidtén! 12 318 535
2.2. Ostatni naklady 13 32 45
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudetE.1.azE.3.) | 14 10703 14 298
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 10675 14 260
1.1. Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 10675 14 260
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2, Upravy hodnot zasob 18 28 38
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
. Ostatni provozni vynosy (soucet i1 azll1.3.) | 20 172 369
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2, Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provoznl vynosy 23 172 369
F. Ostatni provozni naklady (soudet F.1.azF.5.) | 24 311 593
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materiél 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 97 74
4, Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfistich obdobf 28 0 -1 087
5. Jiné provozni naklady 29 214 1606
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 12 262 14 444




Oznaéeni

TEXT

b

Clslo
fadku

[

Skute&nost v d&etnim obdobl

.‘.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily  (soudetIV. 1 + Iv.2)) ’ 31

0
Vynosy z podil) — ovladang nebo ovladajici osoba l 32 ‘OL 0
Ostatnf vynosy z podilt 33 0 0
Naklady vynalozeng na prodané podily 34 0 0
Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku (soué. v.1 + V2)| 35 0 0
Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetky - oviadsjici nebo oviddana osoba 36 0 0
Ostatnf vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku 37 0] 0
Naklady souvisejlci s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem as 0 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy (soucdet V1. 1 + Vi2) | 39 2 3

Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo oviadajici osoba 40 0 ﬂ
Ostatni vynosove troky a podobné vynosy 41 2 3
Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0 0
J. Nakladové Groky a podobné naklady (sougetJ.1+J.2) | 43 7321 10 151
J.1 Mékladové troky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba | 44 0 363
2, Ostatni nakladové uroky podobné néklady 45 7 321 9788
Vil Ostatnl finan&n( vynosy 46 0 0
K. Ostatnl finan&ni néklady 47 30 46
. Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -7 349 -10 194
L Vysledek hospodaieni pfed zdané&nim (+/.) 49 4913 4250
L. Dai z pfijmu (soucet L. 1 +L.2,) 50 0 0
L.1 Dar z pffima splatna 51 0 0
2. Darl z pFijmé odloens (+-) 52 0 0
e Vysledek hospodafeni Po zdanéni (+/-) 53 4913 4250
M. PFevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 54 0 0
il Vysledek hospodafeni za Ucetni obdobj (+/-) 55 4913 4 250

[ Cisty obrat za Getni obdohi = 1. + I + 1l + [v. + V. # VI, + Vil: 56 33 289 416 ﬂ

Podpisovy z4dznam
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PFiloha mezitimni G&etni zavérky za obdobi kongici 30.9.2020

1.1.

OBECNE UDAJE
ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

K.REK, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) byla zaloZena zakladatelskou smlouvou 11. kvétna 2006 jako
akciova spole¢nost a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku soudu v Praze dne 21. Cervna
2006, spisové znatka B 10848. Pfedmétem podnikéani spole¢nosti je prondjem nemovitosti,

bytl a nebytovych prostor.

vzhledem k tomu, Ze spolegnost v disledku fize slougenim sestavila Gtetni zévérku za 9 mésicl
(leden — z&Fi), nejsou udaje ve vykazu zisku a ztraty bézného obdobi plné srovnatelné s obdobim

minulym.

Spole&nost ma zakladni kapitél ve vy3i 431 100 tis. K&, ktery je tvofen:
500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- KE;
1000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 50 000,- K&

3 806 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&.

Rozvahovy den je 30.09.2020.
Utetni zavérka sestavena dne 4.12.2020.

Ugetni obdobi je 1.1.2020 do 30.09.2020.

Akcionafi podilejici se na zdkladnim kapitalu spoleénosti vice jak 10% a vy3e jejich podilu jsou
uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionaf % podil na zékladnim kapitalu
Budova Krejcarek a.s., IC 08384495 49%

STAPRO s.r.0., IC 13583531 31%

Ostatni akcionati 20%

Celkem 100%

1.2. Identifikace skupiny

Spole&nost neni souéasti Zddného konsolidaéniho celku.

Spoleénost nedrZi podily v Zadnych jinych spole¢nostech.

1.3. Organy spole€nosti azmény v obchodnim rejst¥iku v priib&hu tGéetniho obdobi

Slozeni pfedstavenstva spole¢nosti k 30.09.2020 bylo nasledujici:

Ing. Zden&k MojZisek, pfedseda predstavenstva

K.REK a.s.
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Ing. Milan Kudrna, ¢len predstavenstva
Prof. Mudr. Martin Fried, &len pfedstavenstva

SloZeni dozor¢i rady spole¢nosti k 30.09.2020 bylo nésleduijici:

Ing. Zdenék lJirsa, pfedseda dozoréi rady
Ing. Leos Raibr, ¢len dozoréi rady
Marios Nicolettis, ¢len dozoréi rady

Dne 1.10.2020 doslo ke zmé&né v obchodnim rejstiiku, a to k zapisu fize sloucenim zanikajici
spolecnosti Budova Krejcarek, a.s. na zikladé projektu fize ze dne 21.8.2020. Za Géelem
rozdéleni akcii spoleénosti K.REK a.s. mezi akcionéfe spole€nosti Budova Krejcérek, a.s. se ke
dni zdpisu faze do obchodniho rejstiiku odstépila 1 kmenova akcie spoleénosti K.REK a.s. na
iméno v jmenovité hodnoté 100 tis K& na jednu akcii, na 10 tisic kmenovych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté 10 K& na jednu akcii.

K.REK a.s.
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2.  UCETNi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

'3

Ugetni zavérka je sestavena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sh. o Gletnictvi v platném
znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢&. 563/1991
Sh, o udetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného
Uéetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uéetnictvi respektuje obecné G&etni zdsady, pfedeviim zdsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsany v kapitole 3, zdsadu
Gétovani ve vécné a fasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Gcetni
jednotky pokraovat ve svych aktivitach.

Udaje v této uéetni zévérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych (Kg).

K.REK a.s. 5
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PREHLED VYZNAMNYCH UEETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

3.2.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je vykdzén v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu
pofizeni a néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek je déetné odepisovdn metodou rovnomérnych odpisli na zikladé
jeho pifedpoklddané Zivotnosti. Spolecnost uplatiiuje roéni odpisové sazby, které se li& od
sazeb odpocitatelnych pro dafiové ucely.

Pokud zlstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou hodnotuy, je
zlstatkovd hodnota aktiva snizena o opravnou polozku na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu.

Hmotny majetek, jehoZ doba poufitelnosti je del3i neZ 1 rok a pofizovaci cena pievySuje 40 000

K& za poloZku, je povaZovan za dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovén na zékladé jeho
pfedpokladané doby Zivotnosti.

Néklady na opravy a udribu dlouhodobého hmotného majetku se G¢tuji pfimo do nékladql.

Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku presahujici 40 000 K& za rok je
aktivovano.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, svyjimkou pozemk a nedokoncenych

investic, je odpisovéna po dobu odhadované Fivotnosti majetku linedrni metodou ndsledujicim
zplUsobem:

Metoda odpisovani Pocet let
(linedrni)
Budovy Linearni Segmentové podle Zivotnosti
10 az 80 let
Potitacové systémy Linearni 3
Dopravni prostiedky Linearni 5
Inventar Linedrni 10

Majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu je odpisovan u pronajimatele. Pofizovaci cena

majetku ziskaného formou finanéniho leasingu je G¢tovéna do ndkladd rovnomérné po celou
dobu trvéni leasingu.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je vykdzén v pofizovacich cendch, které zahrnuji
cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek je d&etné odepisovan metodou rovnomérnych odpisti
na zdklad€ jeho pfedpoklddané Zivotnosti. Spolenost uplatfiuje roéni odpisové sazby, které se
nelidi od sazeb odpoéitatelnych pro dafiové ucely.

Pokud ziistatkovéd hodnota aktiva piesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou hodnotu, je
zGstatkova hodnota aktiva snifena o opravnou polozku na jeho zp&tné ziskatelnou hodnotu.

K.REK a.s. 6
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Nehmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je deldi ne? 1 rok a pofizovaci cena pfevy3uje 60
000 K¢ za poloZku, je povaZovan za dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovén na zékladé
jeho piedpoklddané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan linedrné na zakladé jeho pfedpoklddané doby
ivotnosti ndsledujicim zptisobem:

Metoda odpisovani Poget mésicl
(linedrni)
Software Linedrni 36

3.3. Zasoby

Spole¢nost nema #4dné nakoupené zasoby ani zasoby vlastni vyroby. Jedinymi evidovanymi
zdsobami je pouZity stavebni materidl, u kterého se predpoklada daldi vyuiiti pro potfeby
budovy.

3.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohleddvkam. Opravna polozka k pohledavkdm je vytvofena nazékladé vékové struktury
pohledavek a na zékladé individudlniho posouzeni bonity dluznikd.

3.5. Zavazky z obchodnich vztahl

Zavazky z obchodnich vztahd jsou zal¢tovany v nominalni hodnoté.

3.6. Piepotty tdajl v cizich mé&ndach na Ceskou ménu

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepolteny a zau&tovany devizovym kurzem
platnym v den transakce.

Véechna penéini aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla pfepodtena devizovym kursem
zvefejnénym Ceskou ndrodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztrdty
z pfepottu penéZnich aktiv a pasiv jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

3.7. Daiiové odpisy dlouhodobého majetku

Pro Gely vypoctu dafiovych odpisti je pouZita zrychlend metoda pro budovy a linedrni metoda
pro ostatni poloZky.

3.8. Splatna dan

Vedeni spole€nosti stanovuje dafiovy zdklad na zakladé kalkulace dané, kterd vychazi z jeho
porozuméni interpretace dariovych zkond platnych v Ceské republice k datu sestaveni ucetni
zévérky aje pFesvédeno o spravnosti vyse dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy
Ceské republiky.

K.REK a.s.
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3.9. Odlozena dan
Spoleénost z opatrnosti nelctuje o vzniklé odloZené dariové pohledévce.
3.10. Vynosy

Trzby jsou zalUcftovany k datu uskutec¢néni sluzeb a jsou vykdzany po odeéteni dané z pfidané
hodnoty.

3.11. Rezervy

Spole¢nost tvofi rezervy, pokud md soucasny zdvazek a je pravdépodobné, Ze bude
na vyporadani tohoto zdvazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje, a existuje spolehlivy odhad vy3e
zavazku.

3.12. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zévérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace
o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

|

|

|

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zédvérky doslo k vyznamnym ‘
udalostem zohledfujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto

udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zatctovany v ucetnich vykazech.

|

|

K.REK a.s. 8
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4. DOPLNUJicl UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Dilouhodoby nehmotny majetek

K 30.09.2020 vlastnila Gcetni jednotka dlouhodoby nehmotny majetek v hodnoté 584 tis. K&.
Opravky k tomuto majetku ¢inily 543 tis. K¢,

4.2, Dlouhodoby hmotny majetek

Potizovaci cena

(udaje v tis. K¢&)

Stav PfirGstky Ubytky  Stav k
k 1.1.2020 30.09.2020
Pozemky 10440 0 0 10 440
Stavby 813 330 1821 0 815151
Samostatné movité véci 16 817 55 0 16 872
Technologie budovy 14 692 0 0 14 692
Nedokonéeny DHM 0 269 0 269
Celkem 855 279 2145 0 857 424
Opravky
(udaje v tis. Kc)
Stav k PrirGstky  Ubytky  Stav k
1.1.2020 30.09.2020
Stavhy 165 904 10539 176 443
Pozemky 0 0 0
Samostatné movité véci,
techn. budovy 31079 110 0 31189
Celkem 196 983 10 649 0 207 632

4.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost nema Zadny dlouhodoby finan¢ni majetek.

4.4. Zaisoby

Spoleénost vytvofila k 30.09.2020 opravnou poloZzku k zasobam ve vysi 28 tis. K¢ a to z divodu
stafi uskladnéného materidlu (2019: 38 tis. K¢). K30.09.2020 ¢ini stav opravné polozky

k zasobam 142 tis K¢

4,5. Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztah(

(4daje v tis. KC)

Stav k Kategorie ' Do splatnosti Do 30 dni Vice neZ 30 dnu
po splatnosti po splatnosti
30.09.2020  Brutto 698 1526 551
Opr. Polozky 0 0 0
Netto 698 1526 551
K.REK a.s. 9
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Nezaplacené pohleddvky z obchodnich vztahl nejsou zajistény a #4dnd z nich nemd delgi
splatnost neZ 5 let.

4.6. Pohledavky k podnikim ve skupiné

Pohleddvky z obchodnich vztahG ke spole¢nostem ve skuping k 30.09.2020 Cinily
11 tis. K&.

4.7.  Vékova struktura kratkodobych zavazk( z obchodnich vztaht
(Gdaje v tis. K¢)
Stav k Kategorie Do splatnosti Po splatnosti Celkem

30.09.2020 Kratkodobé 356 0 356

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Spoleénosti a
nemaji splatnost del3i nez 5 let.

4.8. Zavazky k podnikim ve skupiné

Kratkodobé zavazky ke spole¢nostem ve skupiné k 30.09.2020 Cinily 8.143,- K¢ a skladaji se
z pfijaté pljcky a nevyplacenych urokii od spolenosti STAPRO s.r.o. Dlouhodobé zavazky ke
spoleCnostem ve skupiné k 30.09.2020 &inily 12 914 tis. K& a reprezentuji pfijatou pUj¢ku od
matefské spoleénosti Budova Krejcarek a.s. véetné drokd. Ke dni 20.9.2020 byla zapljcka
postoupena akcionailim spole¢nosti Budova Krejcérek a.s.

4.9. Dohadné uéty

Celkové hodnota kratkodobych dohadnych Gétd aktivnich &ni 5 525 tis. K& k 30.09.2020 a
vyjadfuje nevyfakturované provozni vynosy ze slueb souvisejicich s najmy (2019: 4 415 tis. K¢)

Nejsou evidovény dlouhodobé dohadné Géty aktivni.

Celkové hodnota kratkodobych dohadnych GEth pasivnich €&ni k 30.09.2020 897 tis. K& a
reprezentuje dohadné polozky na nevyfakturované provozni naklady za rok 2019 (2019: 477tis.
K¢).

Nejsou evidovany dlouhodobé dohadné ucty pasivni.

4.10. Bankovni tvéry a ostatni ptijcky

Spole¢nost Cerpd Ctyfi bankovni Uvéry u Oberbank AG. Nesplacend &astka k 30.09.2020 &inila
314 331 tis. K& Uroky ze viech pijéek uhrazené za sledované téetni obdobi ¢inily celkem 7 321
tis. K& Ucelové tvéry jsou zajistény zdstavni smlouvou k nemovitostem, zéstavni smlouvou
k pohledavkém, vlastnimi sménkami, smlouvou o =zajistovacim postoupeni pohledévek

2020 2,76% p.a.. Hlavni ¢ast Uvéra je splatnd v roce 2031.

Spolecnost &erpala k pokryti provozu a zhodnoceni budovy ptijeky od akcionaftl v nasledujici
vysi véetné pfislusenstvi:

(udaje v tis. K&)

K.REK a.s. 10
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PGjéky od akcionart 21057
PFijaté uvéry celkem 314331

|
I
|
I
I
Véfitel 30.09.2020 I

4.11. Zavazek vyplyvajici z kupni ceny za spolecnost K.REK

Na zékladé fuze spole¢nosti K.REK a.s. a Budova Krejcarek a.s. v roce 2016 spolegnost eviduje
zévazek ptivodné zachyceny v knihdch spole¢nosti Budova Krejcarek a.s., vyplyvajici ze Smlouvy
o ptevodu listinnych akcii na jméno ze dne 8.2.2016 mezi spole¢nosti Budova Krejcarek a.s. a
K.REK GROUP LIMITED. Tato ¢astka, jejim? véfitelem je Mgr. Hana Dvorskd, pfedstavuje
zédriné kupni ceny, které je splatné v souladu s ustanovenimi vySe zminéné kupni smlouvy
linedrné s kone¢nou splatnosti 30.6.2021. V roce 2018 doslo k mimoiddné spldtce ve vysi 37
000 tis. K& Aktudalni hodnota zdvazku k 30.09.2020 ¢ini 9 147 tis K.

Za obdobi od 1.1. do 30.9.2020 &ini splatna dari z pfijm0 0 KE.

4.13. Splatné zavazky z titulu socidlniho a zdravotniho pojisténi a darfiové nedoplatky

Spole¢nost nemd #adné zdvazky po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho pojisténi ani

|

|

4.12. Dan z pFijmi
|

|

|

#4dné zavazky ke statnim institucim.
I

K datu uéetni zavérky Géetni jednotka nema zévazky po splatnosti viéi Finan¢nimu ufadu.

4.14. Vynosy z béZné ¢innosti podle hlavnich €innosti

(udaje v tis. K&)

Obdobi do Obdobi do
31.12.2019 30.09.2020
Vynosy z pronajmu 41242 33115
Vynosy z prodeje zboZi 0 0
Ostatni provozni vynosy 369 172
Vynosy celkem 41 611 33 287

|
I
|
Vynosy z prodeje majetku a materidlu 0] 0

4.15. Transakce se spfiznénymi subjekty

V souvislosti s hlavni &innosti spole¢nosti poskytuje spole¢nost na zakladé smluv prondjem
prostor spole¢nosti STAPRO s.r.0. Z tohoto divodu je ¢ast vynosi spolecnosti realizovéna ve
vztahu k oviddajicim osobdm a osobdm ovlddanym stejnou ovlddaci osobou. Transakce jsou
realizovany striktné v cendch a za obchodnich podminek b&Znych na trhu.

4,16. Vynosy realizované se spfiznénymi subjekty

Spolegnost v Géetnim obdobi realizovala vynosy od spFiznénych osob ve vysi 1 275 tis. Ke.
(2019: 1 655 tis. K&).

K.REK a.s. 11
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4.17. Nakupy realizované se spfiznénymi subjekty

4.18.

4.19.

4.20.

Spolecnost v G¢etnim obdobi nerealizovala Zadné nakupy od sp¥izn&nych osob. { 2019: 0,- KE).

Nékupy a prodeje dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéniho majetku se
spfiznénymi subjekty

V prib&hu obdobi spole¢nost nerealizovala 24dné nakupy ani prodeje majetku se spfiznénymi
subjekty (2019: 0 K¢),

Vynosové tiroky

Vynosové troky jsou tvofeny troky z b&Zného bankovniho Gétu a Einily 2 tis. K& (2019: 3 tis.
K¢).

Nakladové uroky

V pribéhu obdobi spolegnost Eerpala Uvér u OberBank AG a dalsi pajcky. Na nakladovych
trocich spoleénost predepsala k 30.09.2020 celkem 7 321 tis. K& (2019: 10 151 tis. K&).

K.REK a.s. 12
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ZAMESTNANCI, VEDEN{ SPOLECNOSTI A STATUTARNi ORGANY

5.1. Osobni niklady a pocet zaméstnanct
Primérny prepocteny polet zaméstnancil a &lenl vedeni spoleCnosti za rok 2019 a 2020 je
nasledujici:
2019
(udaje v tis, K¢)
Pocet Osobni naklady
celkem
Zaméstnanci a vedeni spole€nosti 12 2624
Celkem 12 2624
2020
(udaje v tis. K&)
Pocet Osobni naklady
celkem
Zaméstnanci a vedeni spolecnosti 12 2 065
Celkem 12 2 065
Polet zamé&stnanch vychdzi z praimérného pFepotteného stavu pracovnikli. Vedenim se rozumi
¢lenové predstavenstva.
5.2. Poskytnuté phjcky, Gvéry i ostatni plnéni
V priib&hu roku 2020 nebyla ¢lentim vedeni spole¢nosti ani jinym zaméstnancim spolecnosti
poskytnuta adna dalsi pinéni jak v penéZni, tak v naturéini formé s vyjimkou plnéni uvedeného
vySe v bodé 5.1.
K.REK a.s. 13
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6. ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVi A PODROZVAHOVE ZAVAZKY

Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych vyznamnych potencidlnich zdvazk Spole¢nosti
k 30.09.2020, které by nebyly vérné zobrazeny v Getnictvi spoleénosti.

K.REK a.s. 14
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7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

V disledku fize slougenim, doglo dne 1.10.2020 ke zrueni spole¢nosti Budova Krejcarek, a.s.
bez likvidace a jejimu zéniku s pfechodem jméni na pravniho nastupce. Pravnim nastupcem
zanikajici spole&nosti je nastupnickd spole¢nost K.REK a.s., I€ 27566871, se sidle Praha 3, Pod
Krejcarkem 975/2, PSC 130 00.

K.REK a.s. 15
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8.  INFROMACE O TRVANI PREDPOKLADU NEPRETRZITEHO POKRACOVANI EINNOSTI UJ

PFedpoklad nepfetriitého pokradovéni &innosti G&etni jednotky byl v UGéetnictvi pouZit a ke dni ‘
zpracovéni Gcetni zdvérky nejsou G&etni jednotce znamy Zidné informace, ktery by nasvédgovaly ‘
tomu, Ze Uletni jednotka nemusi byt schopna nepfetriité pokrafovat ve své &innosti, a e by

v dusledku toho byla ohroZena schopnost plnit své zévazky.

V disledku rozsifeni COVID-19 (koronavirus) zvafilo vedeni spoleénosti potencidlni dopady na své
aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani

spolecnosti. Vzhledem ktomu byla G&etni zévérka k 30.9.2020 zpracovana za predpokiadu, Ze
spolegnost bude nadéle schopna pokradovat ve své &nnosti.

V Praze dne 4.12.2020

Podpisovy zaznam:
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PREHLED O PENEZNiICH TOCiCH
za obdobi od 01.01.2020 do 30.09.2020

(v celych tisicich KE) Nazev a sidlo Ggetni jednotky
IC: 27566871 K.REK a.s.

Pod Krejcarkem 975

Praha 3

13000

Sestaveno dne: 04.12.2020
Pravnl forma ugetnl jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani u&etni jednotky: pronajem nemovitosti

Oznaten! TEXT Skutenost v Ggetnim obdobf
a b bé2;1ém min;lém
P. Stav pené&znich prostfedkd (PP) a ekvivalentli na zag4atku ugetniho obdobi 7 267 8 226
PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELEGNE GINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 4913 4 250
Al Uprava o nepenézni operace 18 022 24 446
A1.1. Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zUst. ceny a dale umot. opr. pol. k majetku 10 675 14 260
A1.2, Zména stavu opravnych polozZek, rezerv 28 38
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyu&t. do vynost -, do nakladi + 0 0
A14. Vynosy z dividend a podIli na zisku (-) 0 0
A15. )’/yyggt?:::ée %ﬁiﬂ%éu%ﬁty( _()+), s vyjimkou tirokd zahmovanych do ocenéni diouhodobého majetku a 7319 10 148
A186. Pfipadné Upravy o ostatni nepené&zni operace 0 0
AX Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pr.kap. 22 935 28 696
A.2, Zmeéna stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu 9 828 -6 003
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) au ¢as. rozliseni -2 941 603
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazku z provoznl ginnosti (+/-) pu &as. rozl. 12769 -6 606
A.2.3, Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A24, Zména stavu kratkodobého finan&nlho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A* Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim 32763 22 693
A3, Vyplacené troky s vyjimkou Grokd zahrnovanych do ocenénl dlouhodob. maj. (<) -7 321 -10 151
A4 Prijaté uroky (+) 2 3
A5, Zaplacena dari z pfijmd a za domérky za minulé obdobi (-) 0 0
A7, Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 25444 12 545
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 095 -341
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. Zapljcky a uvéry spfiznénym osobam 0 0
B.*™* Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -2 095 -341




Oznageni TEXT SkuteZnost v G&etnim obdobi
a b béi;\ém min;lém )
PENEZNi TOKY Z FINANCGNICH GINNOSTI
C.1. Dopady zm&n dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkii na PP a ekv. -19 205 -13 163
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0
c.21. Zvyseni PP a ekv., z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0 0
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikim (-) 0 0
C.2.3. Dalsi vklady PP spole&nikti a akcionafu 0 0
C.24 Uhrada ztraty spole&niky (+) 0 0
C.2.5. Ptimé platby na vrub fond (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetna zapl. sraZkové dané (-) 0 0
CH Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti -19 205 -13 163
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkii 4 144 -359
R. Stav penéZnich prostredku a ekvivalentii na konci obdobi 11 411 7 267

Podpisovy zaznam




' PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Za obdobi od 01.01.2020 do 30.09.2020

(v celych tisicich K&) Nazev a sidlo ucetni jednotky
IC: 27566871 K.REK a.s.

Pod Krejcarkem 975

Praha 3

13000
Sestaveno dne: 04.12.2020
Pravnl forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Pfedmét podnikani ugetni jednotky: pronajem nemovitosti

Oznagenl TEXT Skute&nost v i&etnlm obdobl
i b béZ;lém min;lém

A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku (acet 411)
Ad. Pocdatedn( stav 431 100 431100
A2, Zvyseni 0 0
A3. SniZeni 0 0
A4, Koneény zlstatek 431 100 431100
B. Zakladni kapital nezapsany (Gcet 419)
B.1. Po&atedni stav 0 0
B.2. ZvySenl 0 0
B.3. Snizeni 0 0
B.4. Konecny z(statek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim uctu 252
C.1. Pocateéni zistatek A. +/- B. 431100 431100
c.2. poc&atetni zustatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podill 0 0
C.3. Zména stavu udtu 252 0 0
C4. Koneény zlstatek Gétu 252 0 0
C.b5. Koneé&ny zlstatek A. +/- B. 431100 431 100
D. Emisni azio
D.1. Pod&atedni stav 0 0
D.2. Zvyseni 0 0
D.3. SniZenf 0 0
D.4. Konecny zlstatek 0 0
E. Rezervni fondy
E.1. Pocgatedni stav 594 594
E.2. Zvy3eni 0 0
ES. Snizeni 0 0
EA4. Konedény zlistatek 594 594




Oznateni TEXT Skuteénost v GEetnm obdobl
a b béi:ém min;lém

F. Ostatni fondy ze zisku

F.1. Pod&atedni zustatek 0

F.2. Zvysen 0

F.3. SniZeni 0

F.4. Koneény zlistatek 0

G. Kapitalové fondy

G.1. Pocatedni zustatek 59 880 59 880

G.2. Zvy3eni 0 0

G.3. Snizeni 0 0

G.4. Koneény zlstatek 59 880 59 880

H. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni

H.1. Pocatecéni zlstatek -172 592 -172 592

H.2. Zvysenl 0 0

H.3. SnizZeni 0 0

H.4, Konegny zlstatek -172 592 -172 592

I Zisk Gcetnich obdobi (Ucet 428 + zlstatek na strané D Gétu 431)

1.1, Potatedni zUstatek 0 0

1.2 ZvySeni 0 0

1.3. Snizeni 0 0

1.4. Konecny zlistatek 0 0

J. Ztrata ucetnich obdobi ((icet 429 + z(statek na strané MD (étu 431)

J.1. Pocatecéni zUstatek -27 876 -31 157

J.2. Zvysenl 0 0

J.3. SnizZeni -4 250 -3 280

Jd4. Koneény zustatek -23 626 -27 877

K. Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdané&ni 4913 4250
Soudet celkem (C5+D4+E4+F4+G4+H4+[4+J4+K) 300 269 295 355

Podpisovy zdznam
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Vyroc¢ni zprava za rok 2020 — K.REK a.s.

1. Profil spolecnosti

Obchodni spoleénost K. REK a.s. je akciova spolecnost, ktera byla zapsana do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze dne 21. 6. 2006 a je vedena v oddilu B, vloZzka 10848. Sidlo
spole¢nosti je na adrese Pod Krejcarkem 975/2, Praha 3, Zizkov, PSC 130 00.

IC: 275 66 871

Zakladni kapital spolecnosti €ini 431 100 000 K¢.

Akcie:

500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢.
1000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 50 000,- K¢.

3806 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé, jmenovita hodnota 100 000,- K¢

Pfedmétem Cinnosti spolecnosti je pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Spolecnost K.REK a.s. vlastni a pronajima nebytové a obchodni prostory v administrativnim
centru Krejcarek na adrese Pod Krejcarkem 975, Praha 3. Jedna se o moderni sedmipodlazni
budovu na rozhrani méstskych &asti Karlin, Vyso&any a Zizkov.
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2. Organy spoleénosti

Jména a piijmeni éleni statutdrnich orgdni:

Piedseda predstavenstva:  Ing. Zdené&k Mojzisek, den vzniku funkce: 8. 3. 2016

Clen predstavenstva: Ing. Milan Kudrna, den vzniku funkce: 8. 3. 2016

Clen predstavenstva: Prof. MUDr. Martin Fried CSc., den vzniku funkce: 8. 3. 2016

Jména a pfijmeni clent dozoréich orgdnii:

Pfedseda dozor¢i rady: Ing. Zdenék Jirsa, den vzniku funkce: 8.3.2016
Clen dozoréi rady: Ing. Leos Raibr, den vzniku funkce: 8.3.2016
Clen dozoréi rady: Marios Nicolettis, den vzniku funkce: 8.3.2016

Spole¢nost zastupuji vidy alespori dva ¢lenové predstavenstva spoleéné s vyjimkou udéleni
souhlasu s umisténim sidla tfetich osob v nemovitostech ve vlastnictvi spole¢nosti, kdy
zastupuje spole¢nost kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

3. Ekonomické charakteristiky a pfedpnoklddanv vyvoj spole¢nosti

Obchodni a finanéni strategie spole¢nosti:

Rok 2020

Spolecnost pini svij dlouhodoby cil, coZ je zaméfit se pfevainé na vytvofeni centra zdravotni
péce.

Kapacita objektu byla k 30.9.2020 obsazena z 96%, s tim, Ze na neobsazené {asti objektu
existovaly op&ni naroky stdvajicich ndjemcl. Z pohledu managementu je tak objekt piné
obsazen. Spoleénost dosahla svého dlouhodobého cile realizovat 70% vynosti od najemci
pusobicich ve zdravotnictvi. Management spolecnosti povaZuje tento stav za optimalni jak
z hlediska dlouhodobé udrzitelnosti, tak z hlediska pfiznivého rizikového profilu vynost.
Budova je v tomto ohledu v prazském realitnim prostiedi unikatni. V tuto chvili jsou v budové
zastoupeni najemci poskytujici zdravotni sluzby v oborech: chirurgicka lé¢ba zavainé obezity

B K.REK
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a metabolickych onemocnéni, chirurgické ortopedické obory, plasticka chirurgie,
urogynekologie, zubni I|ékaFstvi, pohybova medicina a rehabilitace, biochemické a
mikrobiologické laboratorni provozy a vyvoj IT feSeni pro zdravotni informacni systémy.

Vroce 2019 doSlo ke zméné v osobé nejvétsiho akcionare, a to ze spoleinosti Progress
Medical, a.s. na spoleénost Budova Krejcarek, a.s. Tento krok byl realizovan z administrativnich
davodl a akciondafskd struktura Progress Medical, a.s. a Budova Krejcarek, a.s. je shodnj,

nedoslo tedy k Zadné zméné v konetnych vlastnicich budovy.

V roce 2020 doS$lo v disledku faze slouéenim, dne 1.10.2020 ke zruseni spolecnosti Budova
Krejcarek, a.s. bez likvidace a jejimu zaniku s pfechodem jméni na pravniho nastupce. Pravnim
nastupcem zanikajici spoleénosti je nastupnickd spoleénost K.REK a.s., IC 27566871, se sidle

Praha 3, Pod Krejcarkem 975/2, PSC 130 00.

4. Ostatni udaje

Spoleénost v roce 2020 neprovadéla vyzkum a vyvoj. Spole¢nost nema organiza¢ni slozku
podniku v zahraniéi. V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi spole¢nost tfidi odpad. Najemci maji
specialni kontejnery na biologicky odpad. Vytapéni budovy je provadéno ekologickym palivem
- plynem.

Spole¢nost méla v roce 2020 v priméru 12 zaméstnancil.

5. Uéetni zavérka

U&etni zavérku spoleénosti tvofi rozvaha v plném rozsahu ke dni 30. 09. 2020, vykaz zisku a
ztraty v druhovém &lenéni v plném rozsahu za obdobi od 1.1.2020 do 30. 09. 2020 a pfiloha
k ucetni zavérce.

6. Zprava o vztazich

Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za Ucetni obdobi od 1.1.2019 — 30.9.2020
vyhotovena k 4.12.2020.

B K.REK
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7. Zprava nezdvislého auditora

Audit G€etni zavérky za obdobi 1. 1. 2020 - 30. 09. 2020 a zpravu nezavislého auditora provedla
Ing. Sérka Jelinkovd, auditor, &len Komory auditori CR, &islo opréavnéni 2056.

Pfilohy: U&etni zavérka k 30.9.2020
Zprava o vztazich
Zprava nezavislého auditora

ing. Zdenék Mojiisek Prof. MUDr. Martin Fried, CSc.
predseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva

‘B K.REK
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ZPRAVA O VZTAZICH
K 30.9.2020

Pfedstavenstvo spole¢nosti K.REK a.s., Pod Krejcdrkem 975/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov, IC: 27566871
(dale jen ,Spole€nost”), zpracovalo tuto zprdvu o vztazich mezi Spole¢nosti a jeji ovlddajici osobou a
mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za G&etni obdobi od
1. ledna 2020 do 30. zafi 2020 (dale jen ,Obdobi“) v souladu s ustanovenim § 82 zdkona &. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech, v platném znéni (déle jen ,zdkon o obchodnich
korporacich”), dne 04. prosince 2020.

DEFINICE OSOB A STRUKTURA VZTAHU

Ovladajici osoba:

Budova Krejcarek, a.s., IC 08384495, se sidlem: Pod Krejcarkem 975/2, 130 00 Praha 3 - Zizkov

Ostatni spoleénosti ovlddané stejnou ovlddaijici osobou:

Spoleénost jako ovlddand osoba:

K.REK a.s., ICO: 27566871, se sidlem: Pod Krejcarkem 975/2, 130 00 Praha 3 - Zizkov

POPIS VZTAHU SPOLECNOSTI S OVLADAJICI 0SOBOU

Smlouvy uzaviené v Obdobi

V obdobi nebyla uzaviena Zédna nova smlouvy.

Smlouvy platné k 30.09.2020

Do 20.9.2020 byla v platnosti smlouva mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou, a to smlouva o
zépijcce, kde je Ovladajici osoba jako véfitel a Ovliddana osoba jako dluznik. Pajcka je ve vysi
12 676 480,- K&. Urokova sazba pajeky je 2,5 % p.a.

Ke dni 20.9.2020 byla zapdjcka postoupena akcionaitim spole¢nosti Budova Krejcarek a.s.

Jednani Spolecnosti, jeZ se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitélu Spoleénosti
zjisténého podle tcetni zévérky za Obdobi, a bylo ué¢inéno na popud nebo v zijmu Ovladajici osoby

V prib&hu Obdobi neucinila Spole¢nost zadné jednéni v zajmu nebo na popud Ovlddajici osoby, je? by
se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu Spole&nosti zji§téného podle téetni zavérky
za Obdobi.




POPIS VZTAHU SPOLEENOSTI S OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI 0SOBOU

Smlouvy uzaviené v priibéhu Obdobi

V obdobi nejsou Zadné spolecnosti ovlddané stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy platné ke dni 30. 09. 2020

V obdobi nejsou Zadné spolecnosti ovlddané stejnou ovlddajici osobou.

Jednani Spolecnosti, jeZ se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu Spole¢nosti
zjisténého podle ticetni zdvérky za Obdobi, a bylo uéinéno na popud nebo v zijmu osob ovladanych
stejnou Ovladajici osobou

V priibéhu Obdobi neucinila Spole¢nost Zddné jednéni v zajmu nebo na popud osoby/osob ovlddanych
stejnou Ovladajici osobou, jeZ by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole&nosti
zjisténého podle Ucetni zavérky za Obdobi.

Ujma

Spoleénost v Obdobi neutrpéla Zadnou Ujmu.

Vvhody a nevyhody plynouci ze vztaht mezi Spoletnosti a osobou ovlddajici a mezi spolecnosti a
osobami ovlddanymi steinou ovladaiici osobou

Ze vztahu mezi ovlddajici a ovladanou osobou neplynou Zzadné vyhody ani nevyhody.
Ze vztahu mezi spolecnosti a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou neplynou Zadné vyhody

ani nevyhody. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutrdini a z uzavienych vztahi pro oviadanou osobu
neplynou Zadna rizika.

Za predstavenstvo:

Ing. Zdenék Mojzisek prof. MUDr. Martin Fried, CSc.
Pfedseda pfedstavenstva Clen predstavenstva




